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A) SPRIEVODNA SPRAVA - PRE ZMENY A DOPLNKY C.3

Pre mesto Kralovsky Chlmec je spracovany Uzemny plan mesta, ktory bol schvaleny
Mestskym zastupitelstvom Kralovsky Chlmec uznesenim ¢.63/2010 schvélené dra 26.8.2010
(spracovatel: Urban Treade s.r.o. KosSice). Jeho zavazna cast bola vyhlasend VZN ¢.1/2010
s U¢innostou 15.9.2010. Zmeny a doplnky ¢. 1/2014 k UPN Mesta boli schvalené uznesenim ¢.
1212 dna 29.5.2014 a zavazna Cast bola vyhlasena dodatkom ¢. 1 k VZN €. 1/2010 s uéinnostou
7.7.2014 (spracovatel: BOSKOV s.r.o., Myslina). Zmeny a doplnky ¢&. 2/2017 k UPN Mesta boli
schvalené uznesenim ¢. 647/2017 dna 15.12.2017 a zavazna Cast bola vyhlasena dodatkom €. 2 k
VZN ¢. 1/2010 s Géinnostou 02.01.2018 (spracovatel: BOSKOV s.r.0., Myslina).

1.1  Specifika Géelu spracovania zmien a doplnkov ¢.3 (dalej iba ZaD &.3)

Predmetom rieSenia Zmien a doplnkov ¢.3 Uzemného planu mesta Kralovsky Chlmec je
aktudlna zmena vo funkénom wvyuZiti a priestorovom usporiadani v lokalite, ktoré boli
odsuhlasena uznesenim ¢. 530/2021 zo dria 30.03.2021 Mestskym zastupitelstvom v Kralovskom
Chlmci z iniciativy a zdmeru pravnickej osoby.

1.2 Dovod obstarania zmien a doplnkov €.3

Hlavnym dévodom pre obstaranie ZaD €.3 je zmena funkénej plochy priemyselne a stavebnej
vyroby a skladového hospodarstva na funkéna plochu potravinarskej vyroby - spracovanie masa a
masovych vyrobkov. Cielom uvedenych krokov je aktualizovat funkénud Struktdru v tomto
priestore pri minimalizacii zdsahov do principov platnej UPD a zachovat tak vyvaZeny vyvoj mesta
dor. 2035.

1.3 Vyhodnotenie doterajsSich tzemnoplanovacich dokumentacii

Uzemny plan mesta

Pre mesto Kralovsky Chlmec je spracovany Uzemny pldn mesta, ktory bol schvéleny
Mestskym zastupitelstvom Kralovsky Chlmec uznesenim ¢.63/2010 schvélené dra 26.8.2010
(spracovatel: Urban Treade s.r.o. KosSice). Jeho zavazna cast bola vyhlasend VZN ¢.1/2010
s Uu¢innostou 15.9.2010.

Zmeny a doplnky €. 1/2014 k UPN Mesta boli schvéalené uznesenim €. 1212 dia 29.5.2014 a
zavazna Cast bola vyhlasenad dodatkom ¢. 1 k VZN €. 1/2010 s Géinnostou 7.7.2014 (spracovatel:
BOSKQV s.r.o0., Myslina).

Zmeny a doplnky €& 2/2017 k UPN Mesta boli schvadlené uznesenim & 647/2017 dna
15.12.2017 a zavazna Cast bola vyhlasena dodatkom €. 2 k VZN ¢. 1/2010 s uéinnostou 02.01.2018
(spracovatel: BOSKOV s.r.o., Myslina.

1.4 Udaje o stlade rie$enia so zadanim

Zadanie pre vypracovanie navrhu UPN mesta Kralovsky Chimec schvélené MsZ v Kralovskom
Chlmci uznesenim ¢. 46/A/6 dra 13.12.2006.
ZaD 3 su vypracované v sulade s uvedenym Zadanim.

1.5 Sulad s UPN VUC KoSicky kraja

Boskov s.r.o. 08.2021
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ZaD ¢&.3 su vypracované v stlade s nadradenej UPD VUC Kosického kraja a jeho zmien a doplnkov.

1.6

Uzemny plan velkého Gzemného celku Kosicky kraj schvaleny Nariadenim vlady SR ¢&.

281/1998 Z.z. zo dna 12.5.1998 a nasledne spracované zmeny a doplnky:

- Zmeny a doplnky 2004, schvalené uznesenim Zastupitelstva KSK ¢.254/2004 dna
30.8.2004, Zavazna Cast vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim ¢.2/2004,

- Zmeny adoplnky 2009, schvélené uznesenim Zastupitelstva KSK ¢.712/2009 dna
24.08.2009. Zavazna Cast vyhlasena Vieobecne zavaznym nariadenim ¢.10/2009,

- Zmeny adoplnky 2014, schvélené uznesenim Zastupitelstva KSK ¢.92/2014 dna
30.6.2014. Zavazna Cast vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim ¢.6/2014,

- Zmeny adoplnky 2017, schvalené uznesenim Zastupitelstva KSK ¢. 509/2017 dna
12.06.2017. Zavazna Cast vyhlasena Vseobecne zavaznym nariadenim ¢.18/2017.

Hlavné ciele rieSenia zmien a doplnkov €.3 (dalej iba ZaD €.3)

Cielom spracovania Zmien a dopInkov €.3 UPN-O je zmena funkénej plochy:

zmena | Oznacenie | Popis zmien a doplnkov ¢.3

lokality

Funkcéné vyuzitie podla platného uzemného planu: funkéna plocha
priemyselne a stavebnej vyroby a skladové hospodarstvo.
Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plochu potravinarskej
vyroby - spracovanie mdsa a masovych vyrobkov.

1/73

Lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta. Navrhovana
poziadavka si nevyZzaduje zmenu napojenia na verejné dopravné ani
technické vybavenie.

Navrhovana plocha bude napojena na jestvujucu vodovodnu
siet cez vodovodnu pripojku. Splaskové vody budi odvadzané do
jestvujucej verejnej kanalizacie. Navrhovand plocha bude napojena
z jestvujuceho NN rozvodu.

1.7

Supis podkladov a zhodnotenie miery ich zavdznosti

Pri vypracovani ZaD ¢.3 boli pouZité nasledovné podklady:

Zavazné podklady:

Uzemny plan velkého Gzemného celku Kosicky kraj v zneni neskorgich zmien a doplnkov a
jej zavaznymi regulativni, ktoré maju dopad na katastralne Uzemie mesta.

Schvaleny UPN mesta Kralovsky Chimec a jeho zmeny a doplnky.

Zadanie pre vypracovanie navrhu Uzemného planu mesta Kralovsky Chimec.

Metodické usmernenie MDVRR SR odboru Uzemného planovania k zabezpeceniu plnenia
uznesenia vlady SR ¢. 148/2014 z 26.3.2014 k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy.

Mapové podklady

Zakladné mapy zdroj: www.geoportal.sk

Bonitované pddno - ekologicke]j jednotky (BPEJ) v katastralnom uzemi - webova stranka
Vyskumného Ustavu pobdoznalectva aochrany pbédy ako informativny zdroj
www.podnemapy.sk.

Boskov s.r.o. 08.2021
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B) ZMENY A DOPLNKY C.3 PLATNEHO UZEMNEHO PLANU

Zmeny a dopinky (.3 su vtexte zvyraznené tuénym pismom a vypusteny text

preskrtautyns pismom.

5) Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania Uzemia mesta

Navrh

V kap. 5. sa doplfia novd odrdzka, ktord znie nasledovne:

Zasady koncepcie navrhovaného priestorového usporiadania Uzemia mesta podla ZaD ¢.02,
ZaD ¢.3 su doplnené nasledovne:

- Na Ul. S. Petofiho sa navrhuje zmena plochy obcianskej vybavenosti na plochu pre
byvanie v rodinnom dome.

- Ul Pri $tadiéne - Ul. Stefanikova sa meni a dopifia plocha dopravného vybavenia -
autobusova stanica.

- Navrhuje sa zmena Gzemného rozvoja mesta pri ceste tr. 111/3714 Kralovsky Chimec — Bol
v trase Bolska cesta. Cast jestvujuceho arealu s funkciou pre polnohospodarskou vyrobou,
je navrhované funkciou pre vyrobu.

- Ul Stdra (pri starom ihrisku) sa doplfia pristupova komunikacia pre dopravné napojenie
zberného dvora z Ul. L. Stura.

- UL Pribenicka sa dopliia o plochu potravinarskej vyroby

6) Navrh funkéného vyuZitia tizemia mesta

Navrh

V kap. 6 bod d) sa doplria novd odrdzka, ktord znie nasledovne:

d) Vyrobné Gzemie

- 23/1 nefunkéné plochy na ulici Pribenickej rieSit pre nové podnikatelské aktivity
potravinarskeho vyrobného Gizemia na rozvojovych plochach v rozsahu navrhu UPN mesta.

10) Navrh koncepcie rozvoja hospodarskej zakladne mesta

Navrh

V kap. 10 sa doplia novd odrdzka, ktord znie nasledovne:

Nefunkéné plochy na ulici Pribenickej rieSit pre nové podnikatel'ské aktivity
potravinarskeho vyrobného tzemia na rozvojovych plochiach v rozsahu navrhu UPN mesta.
Navrhované lGzemia je urcené pre plochy potravinarskej vyroby ako je spracovanie mdsa a
madsovych vyrobkov, skladovacie a chladiarenské prevadzky, potravinarske prevadzky, zelenina,
pekaren, administrativne zariadenia, stravovacie a iné nevyrobné zaradenia, vztahujice sa na

Boskov s.r.o. 08.2021
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navrhovant vyrobu, maloobchodné predajne.

Na riesenom uzemi mdzu byt nezdvadné plochy iného priemyslu, ktoré nemaju negativny

vplyv na ZP a potravinarsku, plochy pre technické vybavenie izemia.

10.1) Tazba nerastnych surovin

V kap. 10.1. sa meni a doplfia o novy text, ktory znie nasledovne:

V katastralnom Uzemi mesta Kralovsky Chimec sa nachdadza:

- ana hradréloziske Vi v ca (DP)- +ebn

- lozZisko nevyhradeného nerastov (LNN — 4380; Strkopiesky a piesky - Strky), esvedéenie
hrad loSiski-{OVL—205).

- loZisko nevyhradeného nerastu Kralfovsky Chimec- Fejsés (LN — 4112)

- prieskumné Uzemia - Be$a horlavy zemny plyn (P8/18).

Navrhom ZaD ¢.3 UPN mesta nebudu dotknuté loZiska nerastnych surovin. V blizkosti

chranenych loZiskovych Gzemi a dobyvacich priestorov nie su navrhované Ziadne rozvojové
plochy.

11)

Navrh verejnej dopravy a dopravnych zariadeni

11.3) Zariadenia cestnej dopravy

a) Parkovanie a odstavné plochy

Navrh

V kap. 11.3 pod kapitole a) doplriaji nové odstavce, ktoré znejii nasledovne:

Kapacitné pomery odstavnych pléch na lokalite Z3/1 musia vyhovovat platnym pravnym

predpisom a STN, minimalna kapacita musi zodpovedat stupfiu motorizacie. Parkovacie plochy
rie$it v zmysle predpisov definujucich zasady pre potreby o0sdb so znizenou schopnostou
orientdcie a pohybu.

12)

Navrh technického vybavenia uzemia

12.1) Vodné hospodarstvo

Navrh

V kap. 12.1 sa doplria text, ktory znie nasledovne:

Specificka potreba vody na priamu potrebu:

Celkova Specificka potreba vody zamestnanci 8 |/osoba/smena.
Z toho 6 admin. prac. 4-601/0s/d

2 pracovhnici v prevadzke na jednu smenu a-120+5=125 |/os/smena
Predpokladany pocet smien 3smenna prevadzka

Zamestnanci 1smena -8 0s, 2smena -20s., 3smena -2 0s

Boskov s.r.o. 08.2021
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Priemerna denna potreba vody : Qd=360+/130x3/= 750,0 |/der

Maximalna denna potreba vody : Qgmax= Qqc X kq=.750,0%x1,30= 975 |/deii = 0,67 I/s

Maximalna hodinova potreba : Qumax=/ 1/8x2x5x1,3x1,8/+0,5x120x2 =122,935 |/denn =
0,256l/s1/s

Rocna potreba vody Q,.:= 0,75x365=273,75 m3/rok

12.2) Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych véd

Navrh

V kap. 12.2 sa doplria text, ktory znie nasledovne:

Vnutorna kanalizacia je prisposobena novej technoldgii a riesi odvadzanie vody z podlahy
a odvodnovacich Sacht.
Navrhovana kanalizacia je zaustena do jestvujiceho kanalizacného zberac¢a JUH DN 800, podla
podmienok vydanych Vychodoslovenskou vodarenskou spoloénostou ako prislusnym spravcom
kanalizacie.

Predpokladany pocet zamestnancov v aredli: 8 osob

- priemerny denny pritok: Q, = 750,0 I/dei......... I/den

- maximalny denny pritok: Q,..=Q,. k, =975 I/deri = 0,67 I/s

- maximalny hodinovy pritok: Qn, =Q,., -k, =122,935 I/deri = 0,256l/s
Celorocny pritok: Q,=Q, . 365 = 0,75x365 = 273,75 m3/rok

Znedistenie od zamestnancov: BSK; = 35 x 8 x3 g/os/deri = 840 g = 0,84kg BSK5 /den

13) Navrh koncepcie starostlivosti o Zivotné prostredie

13.2) Cistota vod

a) Povrchové vody
Navrh

V kap. 13.2 pod kapitole a) doplfiaju nové odstavce, ktoré zneju nasledovne:

Na zadrzanie povrchového odtoku daidovych vod zo spevnenych ploch v navrhovanych
lokalitach (z komunikacii, spevnenych ploch a striech, pripadne inych stavebnych objektov) je
potrebné navrhnit v drovni minimélne 60% z vypo¢tového mnoistva pre navrhovy daid 15
min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhorSeniu odtokovych pomerov v
recipiente.

Pri novonavrhovanych aredloch riesit opatrenia na zachytavanie plavajacich latok, aby
nebola zhorsena kvalita vody v recipiente v sulade s ust. § 36 odst. 17 zakona €. 364/2004 Z.z. o
vodach v zneni neskorsich predpisov a v zmysle poziadaviek NV SR €. 269/2010 Z.z. podla §9.

Obmedzenie v blizkosti vodného toku Chlmecky kandl je potrebné zabezpecit stavby
individualnou protipovodiiovou ochranou objektov na Qiq, roénu velka vodu. Stavbu vyskovo

Boskov s.r.o. 08.2021
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osadit min. 0,5 m nad terén - nad hladinu Q4 a ponechat manipulaény pas o Sirke min. 5 m pre
ucely udrzby.

V kap. 13 sa doplia o novi podkapitolu, ktord znie nasledovne:

13.5) Ochrana stavieb

Ochrana stavieb

- Podla 820 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizika
stavebného vyuZitia Uzemia vyskyt stredného radonového rizika. Mesto
Kralovsky Chimec spada do nizkeho a stredného radénového rizika. 1zoplochy
radonového rizika (2) nizke 36,7% (7) a stredné 63,0% (6).

- Vyskyt stredného radénového rizika - vhodnost a podmienky stavebného
vyuzitia Gzemia s vyskytom stredného raddénového rizika je potrebné posudit
podla zakona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky
MZ SR €. 98/2018 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na
obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

1.8 Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych Gzemi a dobyvacich priestorov

1.8.1 Tazba nerastnych surovin

V kap. 1.8.1 sa text meni a doplfia, ktory znie nasledovne:

V ramci k. 4. mesta sa nachadza prieskumné Gzemia - Be$a horlavy zemny plyn (P8/18).
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1.8.2 Chranené loziskové tizemie, dobyvacie priestory

V kap. 1.8.2 sa text meni a doplria, ktory znie nasledovne:

V ramci k. 0. mesta sa nachddzaju chranené loZiskové Uzemia a dobyvacie priestory. Zdroj:
SGUDS Bratislava:
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Boskov s.r.o.

Zdroj: SGUDS Bratislava (r. 2021).

hranica loZiska nevyhradeného nerastu Kralovsky Chimec (LNN 4380), strkopiesky a piesky
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16) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

Cast pévodného textu sa rusi a nahrddza sa novym textom:

- 1,5 m na od okraja potrubia na kazdu stranu pri verejnom vodovode a verejnej
kanalizacii do priemeru DN 500 mm vratane
- 2,5 m od okraja potrubia na kazdu stranu pri verejnom vodovode a verejnej

.....

Nad potrubim a v jeho ochrannom pasme je zakdzané stavat stavby s pevnymi zakladmi
(zdkladové pasy, dosky, pitky,a pod.) a realizovat ¢innosti , ktoré by ohrozili prevadzku
verejného vodovodu/kanalizacie alebo zhorsili pristup k potrubiu.

Pri krizovaniach, &i sibehu dodrzat prisluini STN o priestorovej Gprave vedeni technického
vybavenia.

V ochrannom pdsme je zakdzané:

- Vykonavat zemné prace, stavby, umiestiiovat konstrukcie alebo iné podobné
zariadenia alebo vykondvat ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup kverejnému
vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit technicky
stav,

- vysadzat trvalé porasty,

- umiestiiovat skladky,

- vykonavat terénne Upravy.
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ZAVAZNA CAST zAD €.3 UZEMNEHO PLANU MESTA

Zmeny a doplnky ¢.3/2021 zdvdznej casti, vyplyvajiuce zo Zmien a doplnkov ¢. 3/2021
Uzemného pldnu mesta Krdlovsky Chimec.

Zmeny a doplinky ¢.3/2021 su v texte zvyraznené tuénym pismom a vypusteny text preskrtnutym
pismom.

V kapitole I. v bode 1.44 sa pévodny text doplria o novi podkapitolu a novym textom, ktory znie:

1.44.1 Nefunkéné plochy na ulici Pribenickej rie$it pre nové podnikatelské aktivity
potravinarskeho vyrobného uzemia na rozvojovych plochach v rozsahu navrhu UPN
mesta (ZaD 3).

V kapitole 2. v bode 200 sa v bode 201. ods.1 Pripustné funkcné vyuZitie uzemia text meni
a doplfia nasledovne:

1. Pripustné funkcné vyuZitie uzemia su plochy pre priemyselnt vyrobu, potravinarsku vyrobu
alahky priemysel, stavebni vyrobu, skladové hospodarstvo, distribuéné aredly vcitane
dopravného a technického vybavenia na prepravu os6b, tovaru, surovin a energie.

V kapitole 2. v bode 200 sa pévodny text doplria o novu kapitolu a novym textom, ktory znie:

207. Plochy potravinarskej vyroby

1. pripustné funkéné vyuzitie tzemia st plochy potravinarskej vyroby - spracovanie masa
a masovych vyrobkov, skladovacie a chladiarenské prevadzky, potravinarske prevadzky,
zelenina, pekaren, administrativne zariadenia, stravovacie a iné nevyrobné zaradenia,
vztahujlce sa na navrhovanu vyrobu, maloobchodné predajne.

2. obmedzujice funkéné vyuZitie Uzemia su pre nezavadné plochy iného priemyslu, ktoré
nemaju negativny vplyv na ZP a potravinarsku, plochy pre technické vybavenie tzemia

3. zakazané funkéné vyuiitie Uzemia su vsetky ostatné funkcéné vyuZitie tzemia.

V kapitole 4 a podkapitole 4.2. sa pévodny text doplfia dve nové odrdzky s textom, ktory znie:

11) Na zadrzanie povrchového odtoku dazdovych vod zo spevnenych pléch v navrhovanych
lokalitach (z komunikacii, spevnenych ploch a striech, pripadne inych stavebnych
objektov) je potrebné navrhnit v arovni minimalne 60% z vypoétového mnoistva pre
navrhovy dazd’ 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhorseniu
odtokovych pomerov v recipiente.

12) Pri novonavrhovanych arealoch riesit opatrenia na zachytavanie plavajucich latok, aby
nebola zhorsena kvalita vody v recipiente v sulade s ust. § 36 odst. 17 zdkona ¢.
364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a v zmysle poZiadaviek NV SR ¢.
269/2010 Z.z. podrla §9.
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V kapitole 6 a podkapitole 6.2. sa pévodny text doplfia novi odrdzku s textom, ktory znie:

- obmedzenie v blizkosti vodného toku Chimecky kandl je potrebné zabezpeéit stavby
individualnou protipovodiiovou ochranou objektov na Qo rocnu velku vodu. Stavbu
vyskovo osadit min. 0,5 m nad terén - nad hladinu Qi a ponechat manipulaény pas
o Sirke min. 5 m pre ucely udrzby.

V kapitole 6 sa doplria novd podkapitola 6.5. s textom, ktory znie:

6.5) Ochrana stavieb

Podla §20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného
vyuzitia Uzemia vyskyt stredného radénového rizika. Mesto Kralovsky Chimec spada do
nizkeho a stredného radénového rizika. I1zoplochy radénového rizika (2) nizke 36,7% (7)
a stredné 63,0% (6).

Vyskyt stredného radénového rizika - vhodnost a podmienky stavebného vyuiZitia
uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit podla zakona €.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky Mz SR ¢. 98/2018 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie ozZiarenia z
prirodného Ziarenia.

V kapitole 7. sa pévodny text meni a doplfia novym textom, ktory znie:

= hranica dobyvacieho priestoru vyhradnych loZisk zlievarenskych pieskov

o Chranené Uzemia {Zab-&4)

hranica lozZiska nevyhradeného nerastu Kralovsky Chimec (LNN 4380), Strkopiesky
a plesky - strky,

- I02|sko nevyhradeneho nerastu Kralovsky Chlmec- Fejsé‘s' (LN - 4112)
- prieskumné uzemia - Besa horlavy zemny plyn (P8/18).

= Ochranné pasma verejnych vodovodov a kanalizacii
- 1,5 m na od okraja potrubia na kazdu stranu pri verejnom vodovode a verejnej
kanalizacii do priemeru DN 500 mm vratane
- 2,5 m od okraja potrubia na kazdd stranu pri verejnom vodovode a verejnej
kanalizacii s priemerom vacsim ako DN 500 mm
Nad potrubim av jeho ochrannom pasme je zakazané stavat stavby s pevnymi zakladmi
(zakladové pasy, dosky, pitky a pod.) arealizovat ¢innosti , ktoré by ohrozili prevadzku
verejného vodovodu/kanalizacie alebo zhorsili pristup k potrubiu.
Pri krizovaniach, ¢i sibehu dodrzat prislusni STN o priestorovej uprave vedeni technického
vybavenia.
V ochrannom pasme je zakazané:
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- Vykonavat zemné prace, stavby, umiestiiovat konstrukcie alebo iné podobné
zariadenia alebo vykondvat ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup kverejnému
vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit technicky
stav,

- vysadzat trvalé porasty,

- umiestiiovat skladky,

- vykonavat terénne Upravy.

Koniec textovej Casti.

V Mysline, 08.2021 Ing. Arch. Marianna BOSKOVA
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